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Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:

Evrak Tarih ve No 08.11.2013 / 165167

[Kocaeli Biiytiksehir Belediye Meclisinin 2014 y1li Mart ay1 1. birlesimi 1. oturumu 13.03.2014
Persembe giinii saat 16:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2014-192 say1li karardir.

KONU:

Imar ve Baymdirhk Komisyonu'nun, Gebze Belediyesi, Hacihalil Mahallesi, G22b2 ve
G22b24a-b nazim ve G22b24a3b, G22b24bda-b, G22b24b3a, G22b24blc-d, G22b24b2d
uygulama imar plan paftalarinda kalan rekreasyon alaninda hazirlanan 1/25000, 1/5000 &lgekli
nazim ve 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.11.2013 tarih ve 94. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Hacihalil
Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan, toplamda yaklagik 42037 m? yiizélgiimiine sahip olan,
1725000 olgekli G22b3 ve 1/5000 olgekli G22b24a-b nazim ve 1/1000 Slgekli G22b24a3b,
G22b24bda-b, G22b24b3a, G22b24blc-d, G22b24b2d uygulama imar plan paftalarinda kalan
168 ada, 41 parsel, 406 ada, 30, 56 nolu parseller, 793 ada, 9, 10, 11, 12 parseller, 794 ada, 7, 8,
9, 10 parseller, 797 ada, 1 parsel, 799 ada, 3, 4, 5, 6, 7, 8 nolu parseller, 800 ada, 1, 2, 3,4,5,6,
7,8,9,10, 11, 12 parseller, 801 ada, 4, 5 parseller, 811 ada, 4 parsel, 812 ada, 1, 2, 4, 5 parseller,
813 ada, 1,2, 3,4, 5, 6, 8, 9 nolu parseller, 840 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parseller, 1083 ada, 1,
2,3,4,5,6, 7, 8, nolu parseller, 1087 ada, 6 nolu parsel ve bir kisim tescil harici alanda
hazirlanan 1/25000, 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; 1/25.000 6lgekli Gebze Planlama Bolgesi Nazim imar
Planinda “meskun konut alani ve biiyiik kentsel yesil alan” kullamimi, Kentsel Park Projesi
kapsaminda alian kurum goriisleri dogrultusunda, “biiyiik kentsel yesil alan” sinirlarinin yeniden

diizenlendigi ve yenilenen yesil alan sinirlarma gére “meskun konut alani” sinirlarinin revize
edildigi,

1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plaminda;

-Tatlikuyu Kentsel Park alanmin gevresinde yer alan 360 kisi/ha yogunluga sahip konut |

alaninin, 1087 ada, 6 nolu parselin, 1083 ada, 1, 2, 3, 4,.5, 6, 7, 8 nolu parsellerin ve 168 ada, 41
nolu parselin bir kismiin, 793 ada, 9, 10, 11, 12 nolu parsellerin ve 794 ada, 7, 8, 9, 10 nolu
parsellerin park ve dinlenme alanina déniistiiriilmesi suretiyle 400 kisi/ha yogunluga sahip konut
alani olarak diizenlendigi,

- Tathikuyu Kentsel Park alaninin ¢evresinde yer alan 360 ve 420 kisi/ha yogunluga sahip
konut alaninin, 406 ada, 56 nolu parselin bir kismi, 797 ada, 1 nolu parselin, 799 ada, 3, 4, 5, 6, 7,
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8 nolu parsellerin, 800 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11 nolu parsellerin, 801 ada, 4, 5 nolu
parsellerin, 811 ada, 4 nolu parselin, 812 ada, 1, 2, 4, 5 nolu parsellerin ve 813 ada, 1, 2, 3, 4, 5,
6, 8, 9 nolu parsellerin park ve dinlenme alani olan kullaniminin konut alanina ilave edilmesi
suretiyle 400 kisi/ha yogunluga sahip konut alani olarak diizenlendigi,

- Yapilan bu degisiklikler sonucunda, Tatlikuyu Kentsel Park alaninin ¢evresinde yer alan
konut alanlarinin 360, 420 ve 665 kisi/ha olan yogunluk degerlerinin, 400 kisi/ha olarak yeniden
diizenlendigi,

- Tatlikuyu Kentsel Park alaninin kuzeyinde yer alan 360 kisi/ha yogunluga sahip konut
alani ve park ve dinlenme alani kullanimina sahip 406 ada, 30 nolu parselin bir kismi1 ve 840 ada,
1, 2, 3, 4, 5, 6 nolu parseller ve 7 nolu parsellerin bir kismimin turizm tesis alanina
déniistiiriilmesi suretiyle 175 kisi/ha yogunluga sahip turizm tesis alani diizenlendigi,

1/1000 dlgekli uygulama imar plaminda ise;

-1083 ada, 7 ve 8 nolu parsellerin yaklagik 1204 m? yiiz6lgiimiine sahip oldugu ve mevcut
uygulama imar planinda 5/A-4/3 yapilagsma kosuluna sahip konut alaninda kalmakta iken teklif
edilen imar plani degisikligi ile alanin tamami rekreasyon alani olarak diizenlendigi,

-1083 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6 nolu parseller yaklasik 2299 m? yiiz6lglimiine sahip olup,
mevcut uygulama imar planinda 5/A-4/3 yapilagma kosuluna sahip konut alaninda kalmakta iken
teklif edilen imar plan1 degisikligi ile alanin tamaminin rekreasyon alani olarak diizenlendig,

-1087 ada, 6 nolu parselin yaklagik 2241 m? yiizolgiimiine sahip oldugu ve mevcut
uygulama imar planinda 5/A-4/3 yapilagma kosuluna sahip konut alaninda kalmakta iken teklif
edilen imar plani degisikligi ile alanin tamaminin rekreasyon alani olarak diizenlendigi,

-168 ada, 41 nolu parselinin bir kism1 ve bir kisim tescil harici alan yaklagik 1804 m?
ylizol¢iimiine sahip oldugu ve mevcut uygulama imar planinda alanin yaklasik 1143 m?'lik kismi
A-4 yapilagma kosuluna sahip konut alaninda ve kalan yaklagik 661 m?'lik kismi da imar yolunda
kalmakta iken teklif edilen imar plani degisikligi ile alamin yaklasik 1352 m?lik kisminin
rekreasyon alam ve kalan yaklasik 452 m?'lik kisminin da imar yolu olarak diizenlendigi,

-811 ada, 4 nolu parsel, 812 ada, 1, 2, 4, 5 nolu parseller, 813 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9 nolu
parseller ve bir kisim tescil harici alanin yaklagik 10237 m? yiizélgiimiine sahip oldugu ve mevcut
uygulama imar planinda alanin yaklasik 4663 m?'lik kismi rekreasyon, yaklagik 4181 m?'lik kismi
park ve kalan yaklasik 1393 m?'lik kism1 da imar yolunda kalmakta iken, teklif edilen imar plan
degisikligi ile alanin yaklasik 4068 m?'lik kisminin A-4 yapilasma kosuluna sahip konut alani,
yaklagik 5257 m?1lik kisminin rekreasyon alani ve kalan yaklagik 912 m?1ik kisminin da imar
yolu olarak diizenlendigi,

-797 ada 1 nolu parsel, 799 ada, 3. 4, 5, 6, 7, 8 nolu parseller, 800 ada, 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8,
9, 10, 11, 12, nolu parseller, 801 ada, 4, 5 nolu parseller ve bir kisim tescil harici alanin yaklagik
8861 m? yiizolgiimiine sahip oldugu ve mevcut uygulama imar planinda rekreasyon alaninda
kalmakta iken teklif edilen imar plani degisikligi ile alanin yaklagik 6653 m?lik kismimn A-4
yapilagsma kosuluna sahip konut alani, yaklagik 780 m?1lik kisminin park alam ve kalan yaklagik
1428 m?'lik kisminin da imar yolu olarak diizenlendigi,

-406 ada, 30 nolu parselin bir kism1 ve 840 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parsellerin yaklagik
5166 m? yiizdlglimiine sahip oldugu ve mevcut uygulama imar planinda alanin yaklasik 1248
m?1lik kism1 A-4 yapilagsma kosuluna sahip konut alaninda ve kalan yaklagik 3918 m?1ik kismi
rekreasyon alaninda kalmakta iken teklif edilen imar plani degisikligi ile alanin yaklagik 4668
m?'lik kisminin E:1.00 ve 4 kat yapilasma kosuluna sahip turizm tesis alani ve yaklasik 498 m?'lik

kisminin park alant olarak diizenlendigi,
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-406 ada, 56 nolu parselin yaklagik 884 m? yiizol¢iimiine sahip kismi mevecut uygulama
imar planinda rekreasyon alaninda kalmakta iken teklif edilen imar plam degisikligi ile A-4
yapilasma kosuluna sahip konut alani olarak diizenlendigi,

-793 ada 9, 10, 11, 12 nolu parseller, 794 ada, 7, 8, 9, 10 nolu parseller ve bir kisim tescil
harici alanin yaklagik 9341 m? yiizélgtimiine sahip oldugu ve mevcut uygulama imar planinda
alanin yaklagik 1196 m?lik kismi A-4 yapilagsma kosuluna ait konut alaninda, yaklagik 1647
m*lik kismi A-3 yapilasma kosuluna sahip konut alaninda, 5449 m21ik kismi park alaninda ve
kalan 1049 m*lik kismi imar yolunda kalmakta iken teklif edilen imar plan degisikligi ile alanin
yaklagik 9125 m*lik kismimn rekreasyon alani ve kalan 216 m*lik kismmimn imar yolu olarak
diizenlendigi tespit edilmistir.

Ayrica Gebze 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Plan Notlarina 4.10.6 maddesi olarak
"Tathkuyu Vadisi Kentsel Park Projesi Kapsanunda Planlanan, Rekreasyon Alamna Cepheli
Tiim Parsellerde Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Estetik Kurulu Gériisii Alinmadan
Uygulamaya Gegilemez." hilkmtiniin ilave edildigi belirlenmistir.

Belediyemiz, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi tarafindan hazirlanan, nazim imar
plant ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmeyen
1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan teklifi Gebze
171000 &lgekli Uygulama imar Plani Plan Notlarina 4.10.6 maddesi olarak eklenmek istenen
"Tathkuyu Vadisi Kentsel Park Projesi Kapsanunda Planlanan, Rekreasyon Alamna Cepheli
Tiim Parsellerde Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Estetik Kurulu Goriisii Alinmadan
Uygulamaya Gegilemez." hikmiintin "Tathkuyu Vadisi Kentsel Park Projesi kapsanunda
rekreasyon alamina cepheli tim parsellerde avan proje biiyiiksehir belediyesince uygun
goriilmeden herhangi bir yapuasmaya izin verilmeyecektir.” seklinde diizenlenmesi sureti ile
komisyonumuzca tadilen uygun gdriilmiistiir.

5216 sayili kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisi’nde goriisiilerek
karar verilmek tizere igbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 25.02.2014

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 13.03.2014 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

[mar ve Bayindirlik Komisyonu'nun, Gebze Belediyesi, Hacihalil Mahallesi, G22b2 ve
G22b24a-b nazim ve G22b24a3b, G22b24b4a-b, G22b24b3a, G22b24ble-d, G22b24b2d
uygulama imar plan paftalarinda kalan rekreasyon alaninda hazirlanan 1/25000, 1/5000 olgekli
nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

o 112014,

Ibrahim KARAOSMANOGLU Kerim BUYUKGOZ Oksin BECET TORUNOGULLARI
SK/ § KATIiP UYE
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